UMOWA

      NA BUDOWĘ BUDYNKU REHABILITACYJNO-USŁUGOWEGO

                                     przy ul. Bajkowej w Olsztynie

Zawarta w Olsztynie w dniu ………….. pomiędzy CE-IN Centrum Informacji Tomasz Mendrzejewski z siedzibą w Ługwałdzie 2M, 11-001 Dywity, NIP 739-164-61-86, 

REGON 511331974 , PESEL 69083002431  wykonującym działalność gospodarczą co stwierdzono na podstawie zaświadczenia o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej wg stanu na dzień 1.05.2004r., nr ewidencyjny 1473 zwanym dalej „Inwestorem”, a Firmą ……………………………………………… z siedzibą w ………………………………………, reprezentowaną przez jej właściciela ………………………………………………………………..., 
NIP …………………., REGON ………………., PESEL ……………., wykonującym działalność gospodarczą co stwierdzono na podstawie zaświadczenia o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej wg stanu na dzień ……………………………………………………………..………., 
nr ewidencyjny …………… zwanym w dalej „Wykonawcą”

 §1 

Wykonawca zobowiązuje się do wykonania Inwestorowi obiektu budowlanego – budynku rehabilitacyjno usługowego przy ulicy Bajkowej w Olsztynie – zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i dokumentacją projektową sporządzoną zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 roku w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. nr 120 z 2003 roku poz. 1133) stanowiącą załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

 §2

Inwestor oświadcza, że:

1. jest właścicielem działek oznaczonych numerami 119/13 i 119/12 położonych w obrębie 125 miasta Olsztyn, co stwierdzono na podstawie aktu notarialnego i wpisu do Dz. KW nr OL1O/00086871/5 w Sądzie Rejonowym w Olsztynie VI Wydział Ksiąg Wieczystych, oraz oświadczenia;

2. dokumentacja techniczna, w oparciu o którą prowadzone będą roboty budowlane, została zatwierdzona przez organ nadzoru budowlanego;

3. posiada wszystkie niezbędne do rozpoczęcia budowy pozwolenia.

§3 

Inwestor zobowiązuje się:

1. Przekazać i udostępnić Wykonawcy plac budowy do dnia …………………….. ;

2. Do dnia określonego w ust. 1 przekazać wykonawcy 2 egzemplarzy dokumentacji technicznej, o której mowa w §1 niniejszej Umowy;

3. Zapewnić ochronę placu budowy i budynku oraz mienia: tj. sprzętu budowlanego, materiałów budowlanych, dokumentacji budowlanej, znajdujących się na placu budowy 
w godzinach i w dniach, w których nie będą prowadzone prace budowlane;

4. Zapewnić możliwość poboru prądu i wody;

5. Zapewnić drogę dojazdową na teren budowy;

6. Zapewnić podłączenie niezbędnych mediów.

§4

1. Wykonawca oświadcza że w ramach prowadzonej działalności gospodarczej wykona prace budowlane związane ze wzniesieniem na rzecz Inwestora budynku opisanego w §1 Umowy na opisanej w §2 ust. 1 nieruchomości zgodnie z opisem technicznym i projektem budowlanym budynku w zakresie ustalonym w § 6 zgodnie z zasadami sztuki budowlanej 
i obowiązującymi przepisami w tym zakresie;

2. Wykonawca  zobowiązuje  się  do  kompleksowego  wykonania  robót  budowlanych zapewniając we własnym zakresie:

·   niezbędne maszyny i urządzenia

·   komplet niezbędnych materiałów budowlanych z wymaganymi atestami.

·   prowadzenie dziennika budowy.

3. Zapewni ochronę placu budowy i budynku oraz mienia: tj. sprzętu budowlanego, materiałów budowlanych, dokumentacji  budowlanej, znajdujących się na placu budowy 
w godzinach i dniach prowadzenia prac budowlanych ustalonych z inwestorem.

§5

1. Przedstawicielem Inwestora na placu budowy będzie inwestor, Przedstawicielem Wykonawcy będzie kierownik budowy 

2. Za zachowanie warunków i przepisów BHP oraz  przeciwpożarowych na budowie odpowiada Wykonawca.

§6

1.Ustala się następujące terminy realizacji budowy budynku rehabilitacyjno-usługowego:

  I ETAP 

  II ETAP 
  III ETAP 
  IV ETAP 

V ETAP 

  VI ETAP 

  VII ETAP

§7

1. Inwestor zobowiązuje się do wypłacenia następujących kwot jako wynagrodzenia 
za realizację poszczególnych etapów robót:


I ETAP …………….. zł (……………….……………………………….. złotych) brutto


II ETAP ………….… zł (…………………………………………...…… złotych) brutto


III ETAP ………....… zł (……………………………………...…………złotych) brutto


IV ETAP ………….... zł (………………………………………...……... złotych) brutto

V ETAP …………….. zł (……………………...……………………..… złotych) brutto


VI ETAP …………….. zł (……………………………………………… złotych) brutto


VII ETAP …………….. zł (………………………………………...…… złotych) brutto

2. Całkowite wynagrodzenie, za wzniesienie budynku rehabilitacyjno-usługowego 
o powierzchni całkowitej 1502 m2 wynosi ………………… (………………………………………………………………………. złotych ) brutto. Kwota ta jest sumą wynagrodzeń za realizację poszczególnych etapów robót.

3. Inwestor zobowiązuje się do wypłacania tytułem zaliczki 50% kwoty przewidzianej jako wynagrodzenia za realizację  poszczególnych etapów. Wpłata tych kwot winna nastąpić najpóźniej w dniu poprzedzającym dzień rozpoczęcia prac przy poszczególnych etapach robót, określonych zgodnie z  §6 Umowy.

4. Kwota wynagrodzeń za poszczególne etapy robót, a co za tym idzie także całkowite wynagrodzenie, o którym mowa w ust.2  może ulec zmianie w przypadku zmiany cen 
za materiały. Wykonawca może zażądać podwyższenia umówionego wynagrodzenia również, jeżeli w toku realizacji inwestycji zajdzie konieczność przeprowadzenia prac dodatkowych nie wymienionych w §6 umowy, oraz gdy zmianie ulegnie przewidziany tam zakres prac. 

5. Zmiana cen materiałów oraz usług, o której mowa w ustępie poprzedzającym stwierdzona będzie na podstawie faktur za materiały wystawionych przez sprzedawców/dostawców materiałów oraz faktur za usługi wystawionych przez podwykonawców Wykonawcy. 
W przypadku korekty kwot przewidzianych w ust 1 wskutek zamiany cen, Wykonawca  przedstawi Inwestorowi faktury na podstawie których stwierdził zmianę cen. Faktury te przedstawione zostaną wraz z fakturami za poszczególne etapy robót.

6. Faktury za wypłatę kwot, o których mowa w ust. 3 zostaną wystawione Inwestorowi w dniu odbioru poprzedniego etapu robót. Pierwsza z tych faktur wystawiona zostanie na 4 dni przed rozpoczęciem pierwszego etapu robót. W przypadku, w którym przerwa między odbiorem jednego etapu, a rozpoczęciem kolejnego wynosiłaby więcej niż 4 dni, faktury te wystawione zostaną na 4 dni przed rozpoczęciem kolejnego etapu robót. Wykonawca wystawi faktury za poszczególne etapy robót niezwłocznie po dokonaniu ich odbioru. 

7. Strony ustalają, że rozliczenie i zapłata za poszczególne etapy robót nastąpi na podstawie faktur za zaliczki i poszczególne etapy zgodnie z §6 Umowy niezwłocznie, nie później jednak niż w ciągu 4 dni po ich wystawieniu i doręczeniu.

8. Istnieje możliwość rozliczenia części etapu poprzez sporządzenie protokołu odbioru robót i na tej podstawie wystawienie faktury w każdym z etapów

9. Zapłata zaliczek i wynagrodzenia następować będzie na rachunek bankowy Wykonawcy: nazwa banku …………………………………………………………………; nr rachunku ……………………………………………………………… (wskazany na fakturach)

10. Za dzień zapłaty uważany będzie dzień obciążenia rachunku bankowego inwestora (wpływu kwoty na rachunek Wykonawcy).

§8

1. O terminie odbioru częściowego – dotyczącego zakończenia prac przewidzianych 
do wykonania w poszczególnych etapach robót, o których mowa w §6 Umowy – Wykonawca zawiadomi Inwestora na piśmie co najmniej z 3 dniowym wyprzedzeniem. Termin ten dla odbioru końcowego wynosi 4 dni.

2. Do dokonania odbioru każda ze stron wyznaczy po 1 przedstawicielu

3. Dokumentami stwierdzającymi dokonanie odbioru są protokoły zdawczo – odbiorcze, podpisane przez przedstawicieli stron uczestniczących w odbiorze. Po podpisaniu protokołu odbioru częściowego Wykonawca wystawi fakturę częściową za dany etap robót. 
Po podpisaniu protokołu odbioru końcowego Wykonawca wystawi fakturę końcową. 

§9

1. Jeżeli w trakcie odbioru zostanie stwierdzone, że nie zakończono robót, które miały zakończyć się w danym etapie prac Inwestor może odmówić odbioru częściowego. Inwestor może też odmówić odbioru końcowego jeżeli nie zakończono prac, do wykonania których zgodnie z niniejszą umową oraz załącznikami do niej zobowiązany był Wykonawca

2. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady nadające się do usunięcia, Inwestor  może odmówić odbioru do czasu ich usunięcia.

3. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Inwestora o usunięciu usterek, 
oraz uprawniony do wyznaczenia terminu na odbiór robót zakwestionowanych jako wadliwe  lub usterkowe. Przepis §8 ust. 1 stosuje się. 

§10

1. Termin rękojmi na wykonane roboty według umowy wynosi 3 lata

2. Bieg terminu rękojmi liczy się od dnia odbioru wykonanych robót.

3. Gwarancja na poszczególne elementy i materiały użyte do wzniesienia budynku rehabilitacyjno-usługowego przysługuje po dokonaniu odbioru końcowego Inwestorowi 
w zakresie w jakim została udzielona.
§11

1. Zwłoka w realizacji poszczególnych etapów wynikających z przyczyn niezależnych od Wykonawcy  takich jak przykładowo siła wyższa, pogoda, nieterminowe dostawy materiałów, braki w dokumentacji, nieterminowe wykonanie prac przez podwykonawców, nieterminowe wykonanie zadań leżących po stronie wykonawcy ,brak terminowych płatności i inne powoduje automatycznie wydłużenie danego etapu i przesunięcie następnych o okres, w którym dana przeszkoda uniemożliwiła terminowe przeprowadzenie prac.

§12

1. Inwestor może odstąpić od umowy w przypadku gdy w trakcie robót okaże się że jakość i sposób prowadzenia robót nie gwarantują wykonania umowy w terminie i zgodnie z warunkami projektu budowlanego. W tym celu obowiązany jest wyznaczyć odpowiedni termin na zamianę sposobu prowadzenia robót, po upływie którego uprawniony jest do odstąpienia od umowy. 

2. Wykonawca może odstąpić od umowy w przypadku gdy w trakcie robót okaże się, że Inwestor nie reguluje należności w terminie, o którym mowa w  §7 ust. 7

§13

1. Inwestor wskazuje adres: ŁUGWAŁD 2M, 11-001 DYWITY jako adres do doręczeń wszelkiej korespondencji związanej z umową i jej wykonaniem

2. Wykonawca wskazuje adres: ……………………………….  jako adres do doręczeń wszelkiej korespondencji związanej z umową i jej wykonaniem

3. Korespondencja nadana pocztą na powyższe adresy, a nie odebraną w myśl przepisów prawa pocztowego, uważa się za doręczną stronie w dniu jej nadania. 

§14

Wszelkie zmiany niniejszej umowy dokonywane będą na piśmie w formie aneksu pod rygorem nieważności.
§15

Spory wynikłe w trakcie wykonywania niniejszej umowy strony zobowiązują się poddać rozpatrzeniu właściwemu Sądowi powszechnemu. 

§16

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie

przepisy Kodeksu Cywilnego.

§17

Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym

dla każdej ze stron.

……………………………..                                                   ……………………………

             Wykonawca                                                                       Inwestor

Załączniki 

1 – projekt wraz ze wszelkimi pozwoleniami, akceptacjami.
